STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

(dale jen "Stanovy™)

domu, zapsané¢ho v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu Brno-mésto pro obec mésto Brno, katastralni tizemi Novy
Liskovec, postaveného na pozemcich parcelni ¢islo 2815 a 2816, popisné ¢islo 482 a 481 na Listu vlastnictvi 1247

Preambule

a schvalené na ustavujicim Shromazdéni Spolecenstvi vlastniku,
konaném dne 19.6.2001

Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu Slunec¢na 6 a 8, (dale jen "SpoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla
na zékladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti).

Clanek 1
Identifikac¢ni udaje
1.1 Nazev: Spolecenstvi vlastnikti domu Slune¢na 6 a 8
Sidlo: Sluneéna ulice 6 a 8, Cislo popisné 481 a 482
Brno
Novy Liskovec
PSC: 634 00

1.2 Oznaceni domu dle zapisu v katastru nemovitosti Brno-mésto:

Obec: mésto Brno
Katastralni tzemi: Novy Liskovec,
Parcela Cislo: 2815,2816
Popisné ¢islo: 482,481

Cislo listu vlastnictvi: 1247

1.3 Dum tak, jak je evidovan v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu Brno-mésto se sklada ze stejnych dvou budov,

ato

z budovy
¢islo popisné 481 , postavené na parcele 2816,
orientacni ¢islo ulice Slunecna 6 ( dale jen "vchod Slunecna 6)

a

z budovy
Cislo popisné 482, postavené na parcele ¢. 2815
orientaéni ¢islo ulice Slune¢na 8 (dale jen " vchod Slune¢na 8")

Clanek 2
Piedmét ¢innosti

2.1 Pfedmétem c¢innosti Spolecenstvi je fizeni, sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu, vymezenych zpiisobem
stanovenym v zakon¢ (dale jen "sprava domu") a zabezpeCovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.

2.2 Spravou domu se rozumi

a)

b)

¢)
d)

e)

g)

h)

zajiStovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti, a to tak,
aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani byta
a nebytovych prostorti v dome,

zajiStovani oprava rekonstrukei spolecnych ¢asti domu vcetné havarijni tdrzby,

zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

zajistovani revizi a oprav rozvodl elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody a odvodu
odpadnich vod, rozvoda tepla a teplé uzitkové vody a provozu radidtorti ustiedniho vytapéni, vzduchotechniky,
vytahti, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémd k pfijmu a rozvodu televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodi,

zajiStovani revizi a oprav vyménikové stanice,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich predpist
v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,

zajistovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu a vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace k domu,

priprava a schvalovani rozpo¢tu domu na jednotliva ti¢etni obdobi,

1



23

2.4

2.5

2.6

3.1

32

33
34

i) vybirani piispévkt od vlastnikti jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
poptipadé¢ dalSich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti vlastnikti vybirany,

1) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych casti domu
a pozemku, poptipadé€ o dalsich prostedcich, které jsou z rozhodnuti vlastnikd vybirany,

k) vedeni evidence nakladt vzniklych se zajistovanim spravy domu,

D vedeni prehledu vSech ostatnich nakladii vztahujicich se k domu a pozemku,

m)  zfizeni uctu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikl jednotek, svéfenych Spolecenstvi jako
zélohu na thradu nakladu spojenych se spravou a provozem spoleénych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych

n) vedeni ucetnictvi domu podle zdkona €. 563/]991 Sb., o tc€etnictvi, ve znéni pozdejsich predpisi, s oddélenym
uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani ndkladd a vynost v pfislusném
ucetnim obdobi,

Na zéklad¢ povéteni vSech vlastnikd jednotek zajistuje SpolecCenstvi pojisténi jednotlivych jednotek (s vyjimkou

obsahu jednotlivych jednotek) a k nim pfislusejicich podilti na spole¢nych ¢astech domu s odpovédnosti za dodrzeni

predepsanych termini jednotlivych plateb pojistného za ty vlastniky jednotek, ktefi Spolecenstvi vcas poskytnou

penézni prostiedky k uhradé pojistného.

Na zakladé povéfeni vlastnikd jednotek zajistuje SpoleCenstvi

a) plnéni poskytovana s uzivanim bytd a nebytovych prostorti a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
s vyjimkou téch, kterd si zajiStuji vlastnici jednotek od dodavatele piimo (napi. dodavka elektrické energie
do jednotlivych bytli a nebytovych prostortt),

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti domu,

) dodavky studené pitné vody a teplé uzitkové vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d) dodavky tepla pro vytapéni a pro ohiev teplé uzitkové vody od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo
diam a ohtev teplé uzitkové vody

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro SpoleCenstvi ze zvlastnich pravnich

predpisi.
Pfedmétem Cinnosti Spolecenstvi mize byt dale v pfipadech, kdy Spolecenstvi zajistuje sluzby
a) vybirani zaloh na uhradu za sluzby od vlastnikd jednotek,

b) vedeni potfebné evidence plateb vlastnikil jednotek na zalohy na uhradu za sluzby,

c) ziizeni GCtu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky svéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh
na uhradu za sluzby,

d) vyuétovani zalohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

e) provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektiim, s povinnosti osob, kterym je svéfena
vlastnikd jednotek.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, vcetné prislusného spoluvlastnického podilu

na spoleénych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z pripadného tvéru poskytnutého na naklady

spojené se spravou domu, a to s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika jednotky.

Clanek 3
Organy Spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:

a) Shromazdéni vlastniktl jednotek v domé (dale jen "Shromézdéni"),

b) Vybor Spole¢enstvi (dale jen "Vybor") nebo neni-li zvolen Vybor, vlastnik jednotky, kterého Shromazdéni
poveri vykonem funkce Vyboru (dale jen "Povéfeny vlastnik"). V nasledujicim textu bude termin "Vybor"
nebo "¢len Vyboru" vzdy znamenat "Povéieného vlastnika", pokud Vybor nebyl zvolen.

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni

Vybor je volen a odvolavan Shromazdénim. Clenem Vyboru miize byt pouze vlastnik nebo spoluvlastnik jednotky

v domé.

Organy Spolecenstvi hlasuji vetejné.

Funkéni obdobi ¢lenti Vyboru a Revizora €ini 5 let a po¢ina datem jejich zvoleni. Prvni zasedani Vyboru svolava jeho

nejstarsi ¢len, ktery také tidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

3.5
3.6

3.7
3.8

39

Clenem organu Spoleéenstvi miize byt zvolena pouze osoba starsi 18 let a ma zpuisobilost k pravnim tikontim, a je
bezthonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Clen Spole¢enstvi mize byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clentiim Vyboru miize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje Shroméazdéni.

O prubéhu schiize kazdého Shromazdéni nebo Vyboru musi byt potizen zapis, ktery bude podepsan zapisujici osobou
a predsedou (nebo jeho/jejim zastupcem) a predlozen nasledujici schtizi téhoz organu pro schvaleni a/nebo vyjadieni
namitek.

Clen Vyboru mize byt béhem funkéniho obdobi Shromazdénim odvolan, jestlize zdvaznym zpisobem nebo
opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu Spolecenstvi, ptipadné, je-li neomluvené necinny
po dobu nejméné Sesti mésicu.
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3.10

3.11

3.12

4.1
4.2

43

4.4

4.5

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

Clen Vyboru mize b&hem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len Vyboru pisemné organu
Spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Odstoupeni je €inné ode dne, kdy je vzal Vybor na védomi. Pokud Vybor nevezme
odstoupeni na védomi do tficeti dnii ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanikéa odstupujicimu ¢lenovi jeho
funkce tficatym dnem po doruceni ozndmeni o odstoupeni z funkce. Povéfeny vlastnik oznamuje své odstoupeni
Shromazdéni.

Za Clena Vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shroméazdéni novou volbu, a to do 60 dnti od zaniku jeho
funkce.

Shromazdéni mize rozhodnout o ztizeni kontrolni komise. Pro jeji ztizeni a volbu ¢i odvolani ¢lent plati body 3.2
az3.7a3.9az3.11.

Clanek 4
Shromazdéni

Nejvyssim organem Spolecenstvi je Shromazdéni.

Do vylu¢éné pravomoci Shroméazdéni nalezi rozhodovani

a) o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona,

b) o schvaleni nebo o zméné Stanov,

) 0 uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhlasem vlastnikt jednotek,

d) o zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich tpravach a
opravach spole¢nych ¢asti domu

e) rozhodovani o vysi piispévkl od vlastnikil jednotek na néklady spojené se spravou spole¢nych casti domu,
popfipadé dalsich, pokud jsou tyto piispévky z rozhodnuti vlastnikti vybirany,

f) o schvalovani rozpoctu Spolecenstvi na nasledujici ucetni obdobi a o nasledcich zpravo plnéni rozpoctu
za predchozi ucetni obdobi,

g) stanoveni vySe odmény ¢lend Vyboru.

Vyro¢ni Shromazdéni svolava jedenkrat v kalendainim roce Vybor; Mimofadné Shromazdéni muze byt svolano

rovnéz z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji alesponi jednu ¢&tvrtinu hlast. Neplni-li Vybor povinnost svolat

Shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji asponi jednu ctvrtinu hlast. Jimi zvoleny Clen fidi pak

schiizi tohoto Shromazdéni.

O svolani jakéhokoliv Shromazdéni musi byt clenové Spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pted konanim

schlize Shroméazdéni oznamenim, dodanym do postovni schranky jednotky v domé. Pozvanka musi obsahovat datum

a hodinu, misto a program jednani schiize Shromazdéni.

Jednani Shromézdéni organizuje a fidi predseda Vyboru nebo Elen Vyboru, kterého fizenim Shromazdéni Vybor

povefil. Podklady pro jednani Shromazdéni ptipravuje Vybor.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlast; k pfijeti usneseni je

zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasii pfitomnych vlastnikd.

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili vlastnikii jednotek na spolecnych c¢éastech domu;

spoluvlastnici jednotky maji dohromady jeden hlas, rovnajici se velikosti spoluvlastnického podilu téze jednotky.

Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, se po dalsim objasnéni feSeného problému

hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasti, nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny

nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dilezitou zalezitost, muze

piehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl (§ 11 odst. 3 zakona).

K priijeti usneseni Shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle bodu 4.2 pismo a),

o schvéleni nebo o zmén¢ Stanov podle bodu 4.2 pismo b) a o tom, zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim pravu

k jednotkdm se souhlasem vlastnikti pfislusnych jednotek podle bodu 4.2 pismo c) je zapotiebi t¥ictvrtinové vétSiny

hlast pfitomnych vlastnika.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi,

pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach

spole¢nych ¢asti domu, jimiZz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na

spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tiiétvrtinové vétsiny vSech ¢lentd spolecenstvi

Z jednani Shromazdéni pofizuje nebo organizuje Vybor zapis, ktery obsahuje:

a) datum a misto konani Shromazdéni,

b) pfijatd usneseni,

c) ukoly a lhtty k jejich plnéni,

d) vysledky hlasovani,

e) namitky ¢lenti proti rozhodnuti Spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,

t) oznaceni spoluvlastnikti jednotky, kteti hlasovali za spole¢ného ¢lena

g) oznac¢eni zplnomocnénych zastupct vlastnika ¢i spoluvlastnikti jednotky, za které zastupce hlasoval.

Pfilohu zapisu zjednani Shromazdéni tvoti podklady, které byly Shromézdéni pfedlozeny k projednavanym bodtm.

Clanek 5
Vybor

3



5.1

52
53

54

5.5

5.5

5.6

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem SpoleCenstvi. Vybor musi mit nejméné tfi ¢leny, nejvice osm ¢lend.
Shromazdéni je opravnéno zvolit sudy pocet Clenti vyboru, pficemz vSak musi byt dodrzena zasada, Zze jedna
polovina ¢lenti, vyboru je tvofena z vlastnikli jednotek vchodu Slunec¢na 6 a druha polovina z vlastnikd jednotek
vchodu Slunecna 8.

Vybor zvoli na svém prvnim zasedani ze svych ¢lend pfedsedu, mistopiedsedu a zapisovatele.

Vybor je usnaseni schopny, jsou li pfitomni alesponn dva ¢lenové vyboru z vchodu Sluneéna 6 a dva ¢lenové vyboru
z vchodu Slunecna 8. Pokud je celkovy pocet ¢lend vyboru nizsi nez Ctyfi, postaci k jeho schopnosti usnaseni se,
pokud je pfitomen jeden ¢len vyboru ze vchodu Slunecna 6 a jeden ¢len vyboru ze vchodu Slunecna 8.

Za Vybor jedna navenek piedseda Vyboru nebo Vyborem pisemné povéreny ¢len Vyboru. Jde-li o pisemny pravni
ukon, a¢ dle pravnich pfedpist je ¢i neni zapotiebi pisemna forma pravniho tikonu, je nezbytny podpis ptedsedy
a jednoho dalsiho ¢lena Vyboru.

Je-li predseda vyboru vlastnikem jednotky z vchodu Slune¢na 6, musi pisemné pravni ukony spolu s nim podepisovat
dalsi ¢len vyboru, ktery je vlastnikem jednotky z vchodu Slunecna 8. Je-li pfedseda vyboru vlastnikem jednotky
z vchodu Slune¢na 8, musi pisemné pravni ukony spolu s nim podepisovat dalsi ¢len vyboru, ktery je vlastnikem
jednotky z vchodu Slunecna 6.

K platnosti zvoleni ¢lenti Vyboru je zapotiebi, aby na schiizi Shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétsinu hlast. Clen Vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétsina hlasti viech vlastnikt. P¥i hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vlastnikii jednotek na spole¢nych ¢astech domu.

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci Shromézdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech Shroméazdéni
nevyhradilo, rozhoduje Vybor. Vybor plni usneseni Shromazdéni a odpovidd mu za svou c¢innost. Vybor se schézi
podle potieby, nejméné vsak jednou za kalendaini Ctvrtleti. Vybor svolava jeho predseda nebo Vyborem pisemné
povéteny ¢len Vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych lhitach Vybor piedseda, mize tak ucinit mistopfedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen,
mohou zasedani Vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové.

Je-1i zvolen sudy pocet ¢lenti vyboru s paritnim zastoupenim vlastnikl jednotek vchodu Slune¢na 6 a vchodu Slune¢na
8, tvoii vybor dle ptislusnosti svych ¢lenti dvé sekce, a to sekci vchodu Slunecnd 6 a sekci vchodu Slunecna 8. Tyto
sekce jsou interné, tj. bez nasledku zévaznosti vii€i tfetim osobam, opravnény rozhodovat o zalezitostech spravy svého
vchodu. K jednani vici tietim osobam je vSak zapotiebi splnéni podminek dle ¢lanku 5.4. Stanov. Pokud se rozhodnuti
jedné sekce vylucné tyka pfislusného vchodu bez nésledku pro druhy vchod, neni druhé sekce opravnéna odepfit svou
soucinnost a je povinna jednat tak, aby doslo k pravné u¢innému jednani za Spolecenstvi dle ¢lanku 5.4. Stanov. Sekce
rozhoduji nadpolovi¢ni vétSinou vSech hlasa.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci Shromazdéni nebo pokud si je Shromazdéni

nevyhradilo,
b) svolava Shromazdéni, piipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jednani,
c) rozhoduje o vysi zaloh na uhradu zajednotlivé sluzby a o zptisobu rozictovani thrad za sluzby na jednotlivé

vlastniky, neni-li rozac¢tovani uhrad za sluzby stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem, napi. o nijemném z
bytu a uhradé za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

d) pripravuje rozpocet Spolecenstvi na nasledujici ucetni obdobi a predklada jej Shromazdéni ke schvaleni véetné
dlouhodobého planu oprav,

e) odpovida za vedeni uCetnictvi a sestaveni Gi¢etni zavérky a predklada ji Shromazdéni ke schvaleni,

f) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence ¢lenstvi), zapisi ze Shromézdéni, usneseni apod.,

g) sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi thradu za provedené
dodavky sluzeb, spravcovskych i jinych,

h) vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu piislusSnym organem spolecenstvi podle
zékona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov,

1) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na sluzby své dluhy
uhradi, slozili na G¢et SpoleCenstvi zalohu na pokryti téchto dluht, aby nedoSlo k platebni neschopnosti
Spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla prerusena.

1) rozhoduje o uplatnéni sankci vznikajicich ze skutecnosti uvedenych v bod¢ 5.8 pismo h) Stanov nebo
nedodrzovéani smluvnich podminek ve smyslu bodu 5.8 pismo g) Stanov,

k) zpracovava a vyhlasuje Domovni fad.

D rozhoduje, které ¢innosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladeé
pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Vybor rozhoduje o vécech spojenych se spravou domu v souladu s dlouhodobym planem oprav, poptipadé na zakladé
prebytku planovaného zistatku finan¢nich prostfedki ve Fondu oprav.

V ptipad¢ feSeni havarijnich stavii, neni-li na zistatku Fondu oprav dostatek financnich prostiedki, je Vybor opravnén
ucinit takové kroky k zajisténi financnich prostiedkl, aby byl havarijni stav odstranén a bylo umoznéno fadné
a bezpec¢né uzivani vSech jednotek.

Ke zmén¢ ucelu uzivani stavby, zméné stavby jakoz i k podstatnym zménam tykajicich se spoleénych ¢asti domu je
zapotiebi jednomyslného souhlasu vsech vlastnikti jednotek.

4



5.12  Zjednani Vyboru se potizuje zapis, ktery obsahuje:
a) datum a misto konani,
b) prijata usneseni,
c) vysledky hlasovani ¢lentt Vyboru,
d) namitky ¢lentt Vyboru proti rozhodnuti Vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

5.13 Clen Vyboru odpovida za $kodu, kterou prokazatelné zpisobil porusenim své pravni povinnosti. V tomto ohledu je
vyznamné, zda ¢len Vyboru nesouhlasil s rozhodnutim Vyboru, z jehoz plnéni vznikla Spolecenstvi $koda a nechal si
sviyj nesouhlas zaprotokolovat v zépise o jednani Vyboru, které pfijalo predmétné rozhodnuti.

Clanek 6
Zvl1astni zpiisob rozhodoviani ve spoleCenstvi
6.1. V pfipadech, kdy je rozhodovani svéfeno shromazdéni, mize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi cleny
spolecenstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na jedné listin€ ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti,
k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenti spolecenstvi.

6.2 Obdobné mize byt konadno i v jinych dilezitych zalezitostech spolecenstvi pii spravé domu, vzdy vsak jen o jediné
zélezitosti, mimo volby organt spolecenstvi.

6.3 Navrh musi obsahovat alesponn navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tudaj, kde jsou
uvefejnény, a daj o lhlté (minimalné patnéct dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.

6.4 K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno,
podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

6.5 Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti vSech vlastnikil jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasti. Méni-li se

vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spoleénych Castech nebo méni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu
a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

6.6 Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni piijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady
spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek 7
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent Spolecenstvi

7.1  Cleny Spoleéenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem vzniku
Spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

7.2 Clenstvi ve Spolegenstvi vznika a zanika soucasné s vznikem nebo zanikem vlastnictvi jednotky. Spole¢nymi ¢leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzeli. Ze spoleéného
¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€.

7.3 Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych
¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

7.4 Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vii¢i osobé odpovédné za spravu
domu. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi maji jednotku ve spolecném jmeéni.

7.5 Jména ¢lent Spolecenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v ptiloze téchto Stanov. Jmenovity seznam ¢lent s kontaktnimi
adresami Clend a dal$imi udaji je veden a aktualizovan v knize Clenti Spolecenstvi a je pfistupny vSem cleniim
Spolecenstvi.

Clanek 8
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi

8.1  Clen Spole¢enstvi ma pravo zejména:
a) Ucastnit se veskeré ¢innosti Spoleenstvi,
b) podilet se stanovenym zpisobem na rozhodovani Shromazdéni,
c) volit a byt volen do organti Spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,
d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti Spolecenstvi,

e) obdrzet vyucétovani piispévki na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na uhradu za sluzby, které byly
poskytnuty na tcet Spolecenstvi,
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shroméazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do smluv

sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) Clen spoledenstvi je opravnén nechat se na schiizi shromazdéni zastoupit zmocnéncem. Zmocnénec miize byt
jiny ¢len spolecenstvi nebo tfeti osoba nikoli vSak prévnickd osoba. Plnou moc nelze udélit nékolika
zmocnéncum spole¢né. PIna moc musi byt udélena pisemné a podpis na plné moci nemusi byt tfedné ovéten,
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8.2

8.3

9.1

9.2

vyjma piipadi, ve kterych pravni predpisy Gfedni ovéfeni podpisu na plné moci vyzaduji. Clen spole¢enstvi je
opravnén udelit zmocnénci i generalni plnou moc, podle které zmocni zmocnénce k zastupovani na vSech
schiizich shromazdéni ode dne udéleni plné moci az do pisemného odvolani plné moci. Déle plnd moc zanika
vypovézenim zmocnéncem nebo smrti ¢lena spolecenstvi. Plnou moc k zastupovani na shromazdéni predlozi
zmocnénec nejpozdéji pred zacatkem konani schiize shromazdéni. Je-li plnd moc udélena pouze pro
zastupovani na konkrétni schtizi shromazdéni, je original plné moci nedilnou soucasti prezencni listiny. Jde-li o
generalni plnou moc zmociujici k i¢asti na vSech schiizich shromazdéni, pfipoji se k prezenéni listiné kopie
plné moci a original se ulozi v dokladech spolecenstvi. Na kazdé dalsi schizi bude v prezenéni listiné uvedeno,
7e za Clena spolecenstvi jedna zmocnénec na zakladé plné moci s uvedenim data, kdy byla plna moc udélena.
Na piipady vyslovné¢ neupravené timto clankem se pouziji obecna ustanoveni obcanského zakoniku o
zastupovani na zékladé plné moci.

Clen Spolegenstvi je povinen zejména:

a)
b)

¢)

d)

dodrzovat Stanovy a plnit usneseni organti Spolecenstvi,

fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi piedpisy,
rozhodnutimi organti Spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravee technickych zatizeni,

neprodlené upozornovat Vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoz i na jednani jinych osob
a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti
takovému poskozovani, v¢etné provadéni ¢innosti sméfujici k predchdzeni skod,

neprodlen¢ hradit veSkeré Vyborem stanovené a Shromazdénim schvalené pfispévky na vydaje spojené
se spravou domu a stanovené prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu, neurcuje-li pisemna dohoda vSech vlastnikil
jednotek jinak,

neprodlen¢ hradit veskeré Vyborem stanovené a Shromazdénim schvalené zalohy na thradu za sluzby
a nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, provadéni oprav a Uprav
souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych castech domu zptisobil
sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich
domacnosti,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenid Spolecenstvi a podstatné omezoval nebo
neumoznoval vykon jejich prav,

dohlizet a dbat na to, aby osoby obyvajici jeho jednotku dodrzovaly Stanovy a aby se zdrzely jednani, jimz by
zasahovaly do prav ostatnich ¢lenti Spolecenstvi a podstatné omezovaly nebo neumozinovaly vykon jejich prav,
dbat na dodrzovani Domovniho fadu,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot,
oznamit bez zbytecného odkladu Vyboru zménu vlastnictvi jednotky a jméno a adresu nového nabyvatele, jakoz
i telefonicky kontakt na néj.

oznamovat Vyboru zmény v poctu piislusnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce a to
do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len SpoleCenstvi provadét jen se souhlasem vSech ¢lentt Spolecenstvi.
Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech
domu, mtze ¢len Spolecenstvi provadét jen na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny Spolecenstvi.

HOSPODARENi SPOLECENSTVi

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi, pro pfispivani na spravu domu a pozemku a pro uhradu cen sluzeb

poskytovanych na zakladé smluv sjednanych spoleéenstvim

Clanek 9

Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi éleny spolecenstvi jako:

a)
b)

¢)

kratkodobou zalohu na ndklady za sluzby spojené s uzivanim bytu, (jako jsou napf. pojisténi domu, sprava
nemovitosti, dodavka energii, tiklid spole¢nych prostor, provoz vytaht, pausalni ndhrady ¢lent vyboru)
prispévek na dlouhodobou zalohu na budouci opravy (tzv. Fond oprav), z které se hradi naklady spojené s
udrzbou a opravami domu s spolec¢nych ¢asti domu, jejich zatizeni slouzicich k provozu domu. Déle jsou ze
zélohy hrazeny spravni naklady (napf. poStovné, poplatky, pravni sluzby aj.), které jsou svou vysi zanedbatelné
nebo jejich vyskyt neni pravidelny.

Spolecenstvi hospodaii s dalsimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Vybor spolecenstvi informuje vlastniky 1x ro¢né o stavu Cerpani a konecném zustatkt finan¢nich prostiedki dle bodu
9.1. O vyuctovani zaloh podle bodu 9.1a) rozhoduje Shromazdéni jednou ro¢né.



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

10.1

Nevycerpany zdstatek na zalohach podle bodu 9.1b) na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
¢leny Spolecenstvi nevypotadéava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud Shromézdéni nerozhodne jinak.

Zalohy na thradu za sluzby podle bodu 9.1a) vySe je Vybor povinen jednou ro¢né rozauctovat po skonceni zactovaciho
obdobi stanoveného zvlastnim pravnim predpisem.

V piipad¢ zpozdéni platby dle bodu 9.1 vyse nebo v pfipad¢ nedoplatku za vyactovani sluzeb spojenych s uzivanim
bytu je dluznik povinen spolu s dluznou ¢astkou uhradit penalizaéni poplatek ve vysi 10 % z dluzné ¢astky za kazdy
zapocCaty mésic trvani takového dluhu.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat s pisemnym souhlasem vlastnika jednotky, jehoZ podpis musi byt Gfedné ovéfen,
smlouvu o zastavnim pravu k jednotce vcetné prislusnych spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu, a to
k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z tivéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu. Vlastnici jednotek
ruci az do vyse ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

V ptipad€ vymahani dluhu hradi dluznik i ndklady vymahani takového dluhu, poptipad¢ i skody vzniklé Spolecenstvi
z divodu pozdni Uhrady splatnych plateb.

Spolecenstvi miize, na zadost dluznika a po odsouhlaseni Shromazdénim, upustit od sankci dle bodu 9.5 a
9.7.z divodu finan¢ni tisné dluznika, kupf. na zaklad¢ dlouhodobé nemoci nebo ztraty zaméstnani, pokud dluznik
piede dnem své zadosti uhradi pfinejmensim dluznou ¢astku zaloh na naklady spojené s uzivanim bytu a ptispévku do
Fondu oprava na spravu domu.

K zajisténi pravomocné ptisouzenych pohleddvek opravnénych vlastnikti vzniklych z neplnéni povinnosti uvedenych
vySe vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikiim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného
vlastnika, popfipad¢ na vécech movitych obdobné zastavni pravo na zajisténi nakladd za sluzby spojené s uzivanim
jednotky.

Finan¢ni prostiedky zalohove poskytnuté vlastniky jsou zavazkem pravnické osoby vici vlastnikiim jednotek.
Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastnikd jednotek takovym zptisobem, ze podstatné omezuje nebo
znemoznuje vykon téchto prav a nesplni povinnosti uloZzené rozhodnutim soudu, mize soud na navrh spolecenstvi
nebo na navrh nékterého vlastnika nafidit prodej jednotky.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vuci spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukola.
Z pravnich ukont tykajicich se spolecné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu.

Shromazdéni spole¢enstvi schvaluje dlouhodoby plan oprav, podlozeny tvorbou finanénich prostfedkid dle bodu 9.1b),
scilem zajisténi fadného provozuschopného stavu domu k bydleni a k zajisténi pozadovaného technicko-
ekonomického stavu domu, véetné technickych zatizeni domu.

Vybor spolecenstvi rozhoduje o vécech spojenych se spravou domu v souladu s platnym dlouhodobym planem oprav,
popfipadée na zéklad¢ piebytku pldnovaného ztstatku finanénich prostedki dle bodu 9.1b).

Shroméazdeéni spolecenstvi schvaluje zpusob finan¢niho feSeni nezbytné nutnych oprav nad ramec dlouhodobého planu
oprav, které nejsou finan¢né kryty ziistatkem dle bodu 9.1b).

Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastnikl jednotek, které skladaji ¢lenové Spolecenstvi na naklady
spojené se spravou spoleénych ¢asti domu a pozemku a zalohové na thradu za sluzby.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, a to s internim
oddélenym u¢tovanim pro vchod Slunec¢na 6 a vchod Sluneéna 8.

Spolecenstvi muze se souhlasem nadpolovicni vétSiny vSech ¢lentt Spolecenstvi zajistovanim ¢innosti podle bodi 2.1
az2.5a10.1 a 10.2 povéfit jinou osobu (spravce).

Piipadny zisk z hospodafeni Spolecenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny Spolecenstvi po schvéleni ucetni zavérky
na zaklad¢ rozhodnuti Spolecenstvi, a to podle velikosti spoluvlastnickych podilti ¢lent Spolecenstvi na spolecnych
¢astech domu a pozemku. V danovych zélezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisi.

Clenové Spolegenstvi ruéi za zavazky Spoledenstvi spojené s hospodaienim Spolegenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilli na spolecnych castech domu.

Clanek 10
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby
Vlastnici jednotek jsou povinni vzdy do 25. dne daného mésice na ucet spolecenstvi poukazovat predepsanou financni
Castku, jez obsahuje:
a) kratkodobou zalohu na thradu nakladd za sluzby spojené s uzivanim jednotek dle bodu 9.1a) téchto stanov,
stanovenou vyborem dle pfedpokladanych nékladt pro dané obdobi,
b) piispévek na dlouhodobou zalohu na budouci opravy dle bodu 9.1.b) téchto stanov; vysi piispévkl stanovi vlastnici
jednotek na shromazdéni na nasledujici obdobi tak, aby byly finan¢né zajistény predpokladané naklady spojené
s udrzbou, opravami a revizemi spolecnych ¢asti domu a jejich zafizeni, véetné pozemku:
Udriba - udrzbou se rozumi soustavna Ginnost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni a predchazi porucham a
odstranuji se drobnéjsi zavady, neni-li obsahem provoznich nakladt dle odst.1 pism.a) tohoto ¢lanku.
Oprava - opravou se odstranuji ¢inky ¢aste¢ného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za tGcelem uvedeni do
predchoziho nebo provozuschopného stavu, neni-li obsahem provoznich nékladt dle odst.1 pism.a) tohoto
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¢lanku. Uvedenim do provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez ptivodnich
materidlt, dild, soucasti nebo technologii.

Rekonstrukce - rekonstrukci se rozumi zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu nebo
technickych parametrti.

Modernizace - modernizaci se rozumi rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

10.2 Zéloha na naklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky dle bodu 10.1a) sestava z nakladd:

vodné a stocné, teplo - pro otop a ohiev TUV, provoz vytahu, odvoz likvidace TKO, elektricka energie za osvétleni
spole¢nych prostor a provoz spoleénych zafizeni, tiklid spolecnych prostor (chodeb a schodisté), pojisténi domu,
odmeéna spravci domu, pausalni ndhrady ¢lentim vyboru

Vyse této zalohy se stanovuje podle nakladt pfedchéazejiciho roku v ndvaznosti na vyvoji cen. Vlastnik jednotky
muze v odivodnénych pfipadech dohodnout odlisnou vysi stanoveni téchto zaloh s vyborem spolecenstvi.

Roza¢tovani nédkladd za sluzby spojené s uzivanim jednotky se provadi podle obecné zavaznych piedpist.
Zalohové platby na naklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky se kazdorotné vyuctovavaji jednotlivym
vlastnikiim dle skute¢né vySe nakladii a zaloh za jednotlivé sluzby vzdy za kalendaini rok nejpozdéji do Ctyi mésict
po uplynuti hospodaiského roku.

Tento postup plati, pokud neni obecné zavaznym piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu stanoven jiny
postup.

Pii absenci obecné zavaznych predpisi se roziuctovani provede takto:

a) Naklady za vodné a stoéné se rozactuji dle faktury vodarenské spolecnosti na jednotlivé jednotky v poméru dle
naméfenych hodnot pomérovych vodomeért studené a teplé vody v jednotce, samostatné pro vchod Slunecna 6 a
Slunecna 8.

Pravidla rozti€tovani vodného a sto¢ného jsou uvedena v pfiloze ¢.2 téchto stanov.

b) Uhrada nakladt de$tovného, bude-li Giétovano, se roziétuje v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podila
vlastnikl jednotek na spolecnych ¢astech domu.

¢) Naklady tepla pro otop se déli na slozku zakladni a spotfebni. Zakladni slozka ¢ini 40% nakladli na otop a
rozuctuje se na jednotlivé jednotky v poméru podle velikosti vytapeéné plochy jednotky. Spotiebni slozka ¢ini
60% nakladi na otop a rozuctuje se na jednotlivé jednotky podle naméfenych hodnot pomérovych méfict tepla,
samostatné pro vchod Slune¢na 6 a Slune¢na 8.

Pravidla rozGi¢tovani nakladt tepla jsou uvedena v ptiloze ¢.3 téchto stanov.

d) Naklady tepla ohfev TUV se déli na slozku zékladni a spotfebni. Zakladni slozka ¢ini 30% nakladti na ohiev
TUV a roztctuje se na jednotlivé jednotky v poméru podle velikosti plochy jednotky. Spotfebni slozka ¢ini 70%
nakladi na ohfev TUV a rozuctuje se na jednotlivé jednotky podle naméfenych hodnot pomérovych vodomérta
TUV, samostatné pro vchod Slune¢na 6 a Slunecna 8.

Pravidla rozac¢tovani nakladu tepla jsou uvedena v pfiloze ¢€.3 téchto stanov.

e) Naklady za provoz vytahu se rozuctuji samostatn¢ dle jednotlivych vchodt Slune¢na 6 a Slunecna 8, které se
dale rozdéli na bytové jednotky daného vchodu v poméru dle velikosti spoluvlastnického podilu jednotek na
spole¢nych ¢astech domu.

Do nakladi se zahrnuji provozni ndklady za elektrickou energii dle elektroméru pro vytahy, je-li instalovan,
naklady za komplexni servis vytahu, dozorce vytahu, poplatky za telefon (SOS) a bézné opravy vytahu véetné
vandalismu.

f) Naklady za likvidaci TKO, budou-li hrazeny spolecenstvim, se rozd€li na jednotlivé jednotky v poméru dle
velikosti spoluvlastnického podilu jednotek na spolecnych ¢astech domu.

g) Naklady za elektfinu na osvétleni spoleCnych prostor a provoz spolecnych zafizeni v domé se rozuctuji
samostatné dle jednotlivych vchodl Slunecna 6 a Slunecna 8, které se dale rozdé€li na jednotky daného vchodu
v poméru dle velikosti spoluvlastnického podilu jednotek na spole¢nych ¢astech domu.

h) Néklady za uklid spolecnych prostor v domé se rozictuji samostatné dle jednotlivych vchodt Slunecnéd 6 a
Slunecna 8, kter¢ se dale rozdéli na jednotky daného vchodu v poméru dle velikosti spoluvlastnického podilu
jednotek na spoleénych ¢astech domu.

Do nékladt se zahrnuji naklady spojené s béznym uklidem vcetné generalnich tklidi, a odvoz nekomunalniho
odpadu ze spole¢nych prostor.

i) Naklady za uklid chodniku a udrzby zelen¢ pfinalezici k domu, budou-li G¢tovany, se rozdéli na jednotlivé

jednotky v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podili vlastnikl jednotek na spole¢nych ¢astech domu.

j)  Naklady za pojisténi domu se rozactuji v poméru dle velikosti spoluvlastnickych podili vlastnikti jednotek na
spole¢nych ¢astech domu.

k) Naklady provozu zvlaStnich technickych zatizeni (STA), budou-li uctovany, se rozdé€li na jednotlivé jednotky
stejnym dilem.

Do néakladt se zahrnuji pfedevsim naklady el.energie, servisni ¢innosti a pfedepsané provozni zkousky.

1) Naklady za spravu domu, se rozdéli na jednotlivé jednotky stejnym dilem.

Naklady za spravu domu jsou:
¢innosti uvedené v Mandatni smlouvé se spravcem
m) Néklady na odmény/pausalni ndhrady Vyboru SVIJ se rozdéli na bytové jednotky rovnym dilem.
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Vyse prispévku jednotlivych vlastnikli jednotek na dlouhodobou zalohu na budouci opravy (tzv. Fondu oprav ) dle

bodu 10 b) se odviji od vyse spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu.

Vlastnici jednotek jsou povinni oznamit spolecenstvi pocet piislusniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo

podnéjemce.

Terminy k rozuctovani nakladii a sluzeb spojené s uzivanim jednotek:

a) Kalendaini rok 1.1. - 31.12.

b) Zuctovaci obdobi, béhem kterého jsou trvale zajistovany dodavky a sluzby poskytované k uzivani pronajatého
prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozac¢tovani. Fakturaéni obdobi, béhem kterého dochazi k zuctovani,
fakturace za dodavky a sluzby.

c¢) Rozuctovatel predd vyuctovani vyboru spolecenstvi domu, resp. spotiebitel bude s vyuctovanim pisemné
sezndmen, nejpozdéji do 30. 4.

d) Reklamacni obdobi:

- 21 ti denni obdobi od pfedani vytétovani vlastnikovi bytu ¢i nebytového prostoru pro
uplatnéni reklamace rozac¢tovani — vlastnikem (spotiebitelem) vzdy nejpozdéji do 21.5.,

- 30 ti denni obdobi od obdrzeni reklamace pro vyfizeni vetné opravy rozactovani pii
uznani reklamace - vzdy nejpozdéji do 20. 6 .,

- predani opraveného rozuctovani v pripadé opravnéné reklamace — do 7 dnl od provedené opravy, vzdy
nejpozdéji do 27.6.

e) V ptipad¢ prokazani chyb v rozuctovani sluzeb mimo reklamacni obdobi, vznikne néaklad, ktery bude koneénym
spotiebitelim rozactovan v nasledujicim zuctovacim obdobi. Vysledek zjisténi se jiz do ukonéeného rozacétovani
zuctovaci jednotky nepromita.

f) Splatnost roza¢tovani nejpozdéji do 31.7.

g) Obdobi pro uhrady nedoplatkti z rozi¢tovani dodavek a sluzeb bez uplatnéni penalizacni sankce je vzdy do 31.7,
v piipadé uplatnéni reklamace nejpozdéji do 31. 8.

Clanek 11
Zanik ¢lenstvi ve Spolecenstvi

Clenstvi ve Spolecenstvi zanika:

a) zanikem domu,

b) zanikem Spolecenstvi,

c) umrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,

d) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

e) zanikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby,

f) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi.

Vlastnici vSech jednotek v domé¢ mohou uzaviit dohodu o tom, ze vlastnictvi jednotek zméni na podilové
spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu notarského zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do katastru
nemovitosti podle této dohody zanikad vlastnictvi jednotek a vznika podilové spoluvlastnictvi budovy. Velikost
spoluvlastnickych podilii na budové se rovna velikosti spolu vlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

Je-li vlastnikem vSech jednotek v domé jedna osoba, mize formou notafského zapisu prohlasit, Ze rusi vymezeni
jednotek v dom¢ a méni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy. Vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti podle tohoto prohlaseni zanika vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvi budovy.

V piipad¢ zaniku domu se po vyporadani vSech zavazkli a pohledavek rozdéli zistatek Fondu oprav dle vyse
spoluvlastnického podilu na jednotlivé ¢leny spolecenstvi zapsané v katastru nemovitosti ke dni pfedchazejicimu dni
zaniku domu a prispévek na vykon spravy rovnym dilem mezi jednotlivé ¢leny spoleCenstvi zapsané v katastru
nemovitosti ke dni predchazejicimu dni zaniku domu.

Clanek 12
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi. Dohlizi, jsou-li zalezitosti spoleCenstvi fadné vedeny a
vykonava-li spolecenstvi ¢innost v souladu se stanovami a pravnimi piedpisy, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organti. Kontrolni komise nebo jeji
povéteny Clen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladl spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo
povéiencho vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni
a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméné tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent
voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednéni této komise.

Kontrolni komise v ramci své puisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o vlastnictvi byt a s témito
stanovami,
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b) vyjadiuje se k fadné Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zpraveé vyboru urcené k projednani na schiizi shromazdéni,
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru nebo povétenému vlastnikovi zprdvu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni vcetn¢ termind na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise nebo revizora. Revizor
ma pusobnost kontrolni komise.

Clanek 13
Zanik, zruSeni a likvidace spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem ze seznamu spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeného piislusnym soudem.

Spolecenstvi se zruSuje:

a) Klesne-li pocet ¢lent - vlastnikil jednotek na méné nez tfi.

b) V pripadé, ze vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu o tom, ze vlastnictvi jednotek zméni na podilové
spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu notaiského zéapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do
katastru nemovitosti podle této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznika podilové spoluvlastnictvi budovy.

¢) Z divodu zaniku budovy.

d) Jinym zpisobem, ktery stanovy zakon.

V ptipad¢€ zaniku spolecenstvi ¢i domu se po vyporadani vSech zavazkt a pohledavek rozdéli zistatek Fondu oprav

dle vySe spoluvlastnického podilu na jednotlivé Cleny spolecenstvi zapsané v katastru ke dni pfedchazejicimu dni

zéniku domu.

Clanek 14

Spole¢na ustanoveni
Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla pfedmétna Castka pfipsana ve prospéch Gctu
opravnéného, nebo den, kdy byla pfijemci nebo osobé opravnéné za né€j jednat predana v hotovosti.
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti SVJ jim musi byt pisemné oznameno a doru¢eno. Doruceni doporu¢enym
dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych zakonem, stanovami nebo rozhodnutim
shromézdéni.
Za den doruéeni se pro Gcely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné smluvni strany dosel druhé smluvni
strané. Dorucuje-li se prostfednictvim posty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je tieti den po dni, kdy
byl tento projev ville odeslan druhé smluvni strang. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati
odesilateli jako nedorucitelnou a pfijemce pritom svym jednanim doruceni zmafil, zejména, jestlize pfijeti
pisemnosti odmitl. Clenovi se doruéuji pisemnosti na adresu k tomu uréenou, kterou naposledy sdélil, vzdy na Gizemi
CR.
Spolecenstvi je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vSech nebo vét§iho poctu €lent, dorucit elektronickou
postou, byla-li vlastnikem adresa oznamena, nebo vhozenim do schranky pfislusného clena, ktery neoznamil
emailovou adresu, soucasné je vSak povinno toto datované oznameni vyvésit na tabuli v pfizemi budovy bytového
domu.

Clanek 15

Ostatni ujednani
Cinnost spole¢enstvi se fidi ¢eskym pravnim fadem.
Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi ptislusnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
V domé plati pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku - "Domovni fad” vydany spolecenstvim, pokud
obecné pravni piedpis nestanovi jinak.
Domovni fad je prilohou €.1 téchto stanov.
V piipadé najmu bytové ¢i nebytové jednotky vlastnikem tfeti osobé nejsou nikterak dotena prava a povinnosti
vlastnika této jednotky ve vztahu ke spoleCenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi a obecné zavaznych
predpist.

V Brné dne 24.9.2018
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